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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og hluthafa Jeratuns hf.
Alit

Vid héfum endursko®ad medfylgjandi 4rsreikning Jeratins ehf. fyrir 4rid 2017. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu 4 eigin fé, yfirlit um sj6édstreymi,
upplysingar um mikilvegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad drsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 4rinu 2017, efnahag pess 31. desember
2017 og breytingu 4 handbaru fé 4 drinu 2017, { samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu og vidbdtar kréfur {16gum um drsreikninga 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt peim stédlum er ninar
Iyst { kaflanum um 4byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6hid Jeratini ehf. { samrami vid settar sidareglur
fyrir endurskodendur 4 Islandi og héfum vid uppfyllt akvadi peirra. Vid teljum a8 vid endurskodunina héfum vid
aflad nagilegra og videigandi gagna dl ad byggja 4lit okkar 4.

Rekstrarhafi

Vid viljum vekja athygli 4 skyringu nimer 16 med arsreikningnum sem inniheldur videigandi lysingu 4 évissu um
dframhaldandi rekstrarhafi félagsins og beim adgerdum sem naudsynlegt er ad gripa til bannig ad 4framhaldandi
rekstrarhzafi sé tryggt. Petta leidir pé ekki til ad alit okkar sé sett fram med fyrirvara.

Meginaherslur vid endurskodunina

Meginaherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun
okkar 4 4rsreikningi félagsins 4rid 2017. Dessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun 4 4rsreikningnum og héfd til
hlidsjonar vid dkvordun 4 videigandi 4liti 4 honum. T dritun okkar litum vid ekki { jés sérstakt 4lit 4 hverju peirra

fyrir sig.

Meginahersla 4 endurskodun Hvernig vid endurskodudum meginaherslur

Ovissa um rekstrarhzfi
Eins og sja md i skyringn 16 og hér prir ofan 1|Vid endurskodun okkar & rekstrarbafi félagsins pa bhifum vid farid yfii
kaflanum um rekstrarbafi pd er til stabar dvissa um |adferdrarfradi stjdrnenda vid gerd rekestrar- og greidshidetlun félagsins. 1759
dframbaldandi rekstrarbafi félagsins. bifum  farid yfir helstu forsendur stjdrnenda  sem notadar ern vid gerd
detlananna og hvort par séu dsattankgar. Jafuframt bifum vid farid yfir
Arsreikningur félagsins er settur fram mibad vid |datlanir um Prirhugada hlutafjarbakkun 1] ad mata sjodspurfo félagsins 4
dframbaldandi rekstrarbafi sé 1l stadar og eignir|darinn 2018.

\félagsins metnar midad vid pad.

Einnig forum vio yfir skyringn um rekstrarbafi il ad tryggia ad fullnagandi
Sikum  mikilvegis  rekstrarbafis pa  hifum  vid \vari greint frd Svissunni um rekstrarbafs.
dkvardar pad sem megindbersln vid endurskodun

okkar.
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Adrar upplysingar

Stjétn og framkvamdastjérd bera abyrgd 4 60rum upplysingum. Adrar upplysingar innifela skyrslu stjérnar.

Alit okkar 4 arsreikningnum neer ekki yfir adrar upplysingar og vid alyktum hvorki um, né veitum stadfestingu 4 efni
peirra ef fr er talin su stadfesting vardandi skyrslu stjérnar sem fram kemur hér ad nedan.

I tengslum vid endurskodun okkar berum vid abyrgd 4 ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort par
séu { verulegu dsamraemi vid arsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda
virdast ad 60ru leyti innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurstédu, byggt 4 peirri vinnu sem vid
héfum framkvaemt, ad pad séu verulegar skekkjur { 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Pad er ekkert
sem vid purfum a0 skyra fra hvad petta vardar.

[ samremi vid dkvadi 2. mgt. 104 gr. laga nr. 3/2006 um drsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
a0 { skyrslu stjérnar sem fylgir drsreikningd pessum eru veittar pzer upplysingar sem par ber a0 veita { samremi vid 16g
um 4arsreikninga og koma ekki fram 1 skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdarstjéra 4 arsreikningnum

Stjérn og framkvamdastjéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samremi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® sampykktir af Evrépusambandinu og vidbétar kréfur { l6gum um
arsreikninga. Stjérn og framkvemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd
og framsetningu 4rsreikningsins, pannig ad hann sé dn verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjérn og framkvaemdastjéri dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhzefi Jeratins ehf. Ef vid 4,
skulu stjoérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og hvers vegna pau dkvadu ad
beita forsendunni um rekstrarhzfi vid gerd og framsetningu drsreikningsins, nema stjérn og framkvamdastjéri hafi
dkvedid ad leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda hafi enga adra raunhefa moguleika.

Abyrgd endurskodenda 4 endurskodun arsreiknings

Markmi® okkar er ad afla nzgjanlegtar vissu um ad irsreikningurinn sé dn verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar.

Nagjanlega vissa er pé ekki tygging pess ad endurskodun framkvaemd { samremi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu per til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka
eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef par gatu haft ahrif 4 fjarhagslega dkvardanatdku notenda arsreikningsins,
einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri démgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

* Gtreinum og metum hazttuna 4 verulegri skekkju { drsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir dl ad bregdast vid peim hattum og éflum endurskodunargagna
sem eru nxgjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Hattan 4 ad uppgdtva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur fali® { sér samszri, skjalafals,
misvisandi framsetningu 4rsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.
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¢ Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita 4lit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

* Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarheefi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi eda hvort adstedur séu dl stadar sem gatu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrathefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi
skyringum édrsreikningsins { dritun okkar. Ef slikar skyringar eru Sfullnagjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu 4ritunar okkar. Engu ad
sidur geta atburdir eda adstxdur { framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort drsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med dllid til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um 4xtlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, bar 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem komu fram {
endurskoduninni, ef vid 4.

Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjérn ad vid héfum uppfyllt skyldur sidareglna um Shadi og héfum midlad tl
peirra upplysingum um tengsl eda Snnur atridi sem gatu mogulega haft dhrif 4 Shaxdi okkar og par sem videigandi
er, hvada varnir vid héfum sett til 20 tryggja hedi okkar.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn um, 16gdum vid mat 4 hvada acidi hofdu mesta pydingu i
endurskoduninni 4 yfirstandandi ari og eru pad megindherslur { endurskoduninni. Vid lysum pessum atridum {
aritun okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda { undantekningartilfellum begar
endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikvedar afleidingar upplysinganna
eru taldar vega pyngra en almannahagsmunir

Képavogi, 21. mars 2018.
Deloitte ehf.
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Skyrsla stjornar

Arsreikningur Jeratins er gerdur { samrami vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid sampykktir af
Evrépusambandinu og vidbétarkréfur um upplysingagjof sem krafist er af félogum sem hafa verdbréf sin skrdd 4
skipulegum verdbréfamarkadi.

Jeratin ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Hagnadur Jeratins ehf. 4 drinu 2017 nam kr. 32.956.601. Samkvemt efnahagsreikningi nema eignir félagsins kr.
448.412.501 eigid fé i arslok er kr. 173.541.998 og er eiginfjirhlutfall félagsins 38,70%.

Hlutafé i Jeratdni ehf. er kr. 263.500.000 og skiptist pannig:

Nafnverd Hlutdeild

StykkiShOIMSDREL .....ooeeeeievecieeceirecncirecccrserenees 71.146.590 27%
Grundafar0atbat: sty s e 73.779.393 28%
SRAETENSHE P orers svmion e st i e 115.937.788 44%
HelGafellSSVELL «..vuurumieieerieeerieccerierecnseniecenreecensensenns 2.636.229 1%

Stjérn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi yfirfaerdur til nasta drs, en visar ad 6dru leyt { 4rsreikninginn um
breytingar 4 eigin fé félagsins.

Jeratin ehf. 4 og leigir 1t skélahtisnzdid a0 Grundargétu 44, enginn starfsmadur er 4 launaskra hja félaginu.

Félagid er med leigusamning vid Menntamaélardduneytid og sveitarfélégin 4 Snefellsnesi vegna fasteignarinnar il 31.juli

2024. Nuverandi leigugreidslur eru kr. 63.453.914 4 4rsgrundvelli og eru verdtryggdar med visitélu neysluverds.

Ad aliti stjérnar og framkvemdastjéra Jeratins ehf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til 20 gloggva sig 4 stddu félagsins 1 arslok, rekstrardrangri 4rsins og fjarhagslegri préun 4 4rinu.

Med breytingum 4 drsreikningslégum sem téku gildi 4 drinu 2016 voru settar fram krofur um ad einingar tengdar
almannahagsmunum syndu { yfirliti { skyrslu stjérnar tilteknar éfjirhagslegar upplysingar. Félagid er smatt { snidum og

engir starfsmenn vinna fyrir pad, af peim sékum hefur stefna um 6fjarhagslegar upplysingar ekki verid métud.

Stjérn og framkvamdastjori Jeratins ehf. stadfesta hér med drsreikning félagsins fyrir 4rid 2017 med undirritun sinni.

Grundarfirdi, 21. mars 2018,
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%W / Sturla Bédvarsson
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Kristinn Jénasson Hintik Konridsson
Framkvaemdastjori

Agrlas  Tasimg,

Sigurlaug R. Stevarsdottir
Framkvamdastjod

Arsreikn_ingur Jeratins ehf.



Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2017
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Heildarafkoma arsins
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2017 2016
63.453.914 62.403.347
(7.302.386) (6.216.535)
(4.357.744) (4.342.833)
51.793.784 51.843.979

206.975 360.927

(19.044.158) (22.797.883)

32.956.601 29.407.023




Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstratfjarmunit ......ccceveen.

Veltufjarmunir
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Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Figio) fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid ldnastofnanit ......eeeeeeeeeennnn,

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldif ....ccocoereeerercnriinierionninn.
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Adrar skammtimaskuldir .....cocerriernann,

Skuldir

Eigid fé og skuldir
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.................................... 11

13

31.12.2017 31.12.2016
425.084.525 428.058.637
425.084.525 428.058.637

0 566.470

41.395 76.501
23.286.581 20.387.775
23.327.976 21.030.746
448.412.501 449.089.383
263.500.000 253.500.000
(89.958.002) (122.914.604)
173.541.998 130.585.396
222.857.340 265.716.154
222.857.340 265.716.154
300.060 1.084.871
47.465.175 46.656.367
4.247.928 5.046.594
52.013.163 52.787.832
274.870.503 318.503.986
448.412.501 449.089.382




Yfirlit um sjédstreymi arsins 2017
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Skyr. 2017 2016
51.793.784 51.843.979

8 4.357.744 4.342.833
56.151.528 56.186.812

566.470 5.122.646

(784.811) 637.892

55.933.187 61.947.350

242.081 323724

(14.990.479) (16.795.162)

41.184.789 45.475.912

(1.383.632) (3.468.276)

(1.383.632) (3.468.276)

(46.902.351) (46.028.167)

10 10.000.000 8.000.000
(36.902.351) (38.028.167)

2.898.806 3.979.469

20.387.775 16.408.306

23.286.581 20.387.775

42.166.690 40.492.139




Yfirlit yfir breytingar a eigin fé félagsins
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Hlutafé Ojafnad Samtals
tap eigid fé
245.500.000 (152.321.626) 93.178.374
8.000.000 8.000.000
29.407.023 29.407.023
253.500.000 (122.914.603) 130.585.397
10.000.000 10.000.000
32.956.601 32.956.601
263.500.000 (89.958.002) 173.541.998




Skyringar

1.

Starfsemi

Jeratan ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Jetatdn ehf. 4 og leigir it skélahisnedid ad Grundargétu 44.

Innleiding &4 nyjum og endurbaettum stodlum

Félagid hefur innleitt alpjédlega reikningsskilastadla, eins og beir eru sampykktir af Evrépusambandinu { lok 4rs 2017,
breytingar 4 peim og nfjar tilkanir. Dad er mat stjérnenda ad innleiding nyrra og endurbettra stadla og tulkana hafi ekki
veruleg dhrif 4 drsreikninginn. Félagid hefur ekki innleitt nyja eda endurbztta stadla sem hafa verid gefnir Ut en ekki tekid

gildi. Pad er mat stjornenda ad nfjir eda endurbettir stadlar sem hafa verid gefnir dt en ekki tekid gildi muni ekki hafa
veruleg 4hrif 4 reikningsskil félagsins { framtidinni.

Reikningsskilaadferdir

3.1 Yfirlysing um ad alpj6dlegum reikningsskilastodlum sé fylgt

Arsreikm'ngur Jeratins ehf. er gerdur { samremi vid alpj6dlega reikningsskilastadla eins og beir eru sampykktir af
Evrépusambandinu.

3.2 Grundvallur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd. Kostnadarverd byggir almennt 4 gangvirdi pess sem er greitt fyrir
undirliggjandi eignit. Arsreikm'ngurinn er gerdur { islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum.

3.3 Tekjur
Lejgutekjur

Leigutekjur eru faerdar linulega i rekstrarreikning 4 leigutimanum. Einu rekstrartekjur félagsins eru leigutekjur.

3.4 Fjarmagnskostnadur

Fjarmagnskostnadur er gjaldfzerdur 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Arsreikningur Jeratins ehf. 10
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3.

Reikningsskilaadferdir (framhald)
3.5 Tekjuskattur

Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatt.

Tekjuskattur t1] greidsiu

Tekjuskattur til greidslu er teljuskattur sem 4ztad er ad komi til greidslu 4 nasta dri vegna skattskylds hagnadar 4rsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri 4ra. Skattskyldur hagnadur getur verid annar en reikningshaldslegur hagnadur.
Reiknadur tekjuskattur midast vid) gildandi skatthlutfall 4 reikningsskiladegi.

Frestadur tekjnskattur

Frestadur tekjuskattur stafar af timabundnum mismun cfnahagslida { skattuppgjéri annars vegar og arsreikningi hins vegar
bar sem tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess. Frestadur tekjuskattur er ekki ferdur
vegna vidskiptavildar sem ekki er skattalega fradritearber. Jafnframt er frestadur tekjuskattur ekki ferdur vegna fjarfestinga {
détturfélégum ef talid er ad m&durfélagid geti haft stjérn 4 pvi hvenzer timabundni mismunurinn snyst vid og ekki er talid ad
vidsniningurinn muni eiga sér stad { fyrirsjianlegri framtid. Frestadur tekjuskattur midast vid gildandi skatthlutfall 4
reikningsskiladegi.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er cinungis fzrd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist 4 mét
skattskyldum hagnadi { framtidinni.

3.6 Varanlegir rekstrarfjarmunir

Eignir eru skradar medal varanlegra rekstrarfjirmuna pegar liklegt er ad hagrenn 4vinningur tengdur eigninni muni nytast
télaginu og hzgt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med dreidanlegum hztti. Varanlegir rekstrarfjArmunir eru annad hvort
ferdir samkvemt kostnadarverdsadferd eda endurmatsadferd. Samkvemt kostnadarverdsadferdinni eru varanlegit
rekstrarfjirmunir  ferdir 4 upphaflegu  kostnadarverdi ad fridregnum  uppséfnudum  afskriftum og virdisryrnun.
Kostnadarverd varanlegra rekstrarfjirmuna samanstendur af kaupverdi og éllum beinum kostnadi vid ad koma eigninni {
tekjuhzft dstand. Samkvemt endurmatsadferdinni er notast vidd gangvirdi 4 peim degi sem varanlegir rekstrarfjirmunir eru
endurmetnir, ad fridregnum afskriftum og virdisryroun.

Afskriftic eru ferdar 4 kerfisbundinn hitt 4 dztludum nytingartima eignarinnar ad teknu dllid 4l vents hrakvirdis.
Afskriftaradferd, dzetladur nytingartimi og hrakvirdi er endurmeti® ad minnsta kosti drlega.

3.7 Virdisryrnun

A reikningsskiladegi fer félagid yfir bokfzrt verd cfnislegra og Gefnislegra cigna { peim tilgangi ad kanna hvort visbending sé
um virdisrjroun. Sé slik visbending til stadar er endurheimtanlegt virdi eignarinnar metid. Endurheimtanlegt virdi
fjarskapandi einingar sem eignin fellur undir er metid pegar ekki er heegt ad meta endutheimtanlegt virdi einstakra eigna.

Endurheimtanlegt virdi er annad hvort gangvirdi a0 fradregnum dztludum sélukostnadi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem
harra reynist. Nytingarvirdi er dztlad framtidarfjirstreymi sem er ndvirt med véxtum fyrir skatta par sem vextirnir
endurspegla mat markadarins 4 timavirdi peninga hverju sinni og b4 dhattu sem fylgir eigninni.

S¢ endurheimtanlegt virdi cignar metid legra en bokfaert verd er virdi hennar fert nidur § endurheimtanlegt virdi. Tap vegna
virdisrjrounar er fart { rekstrarreikning en hafi cignin verid endurmetin kemur virdisrjrnunin fyrst il lekkunar 4 48ur ferdu

endurmati.

Ef tap vegna virdisryraunar snjst vid er békfart verd cignatinnar hekkad aftur en pé aldrei umfram békfert verd fyrir
virdisryrnun. Bakfersla virdisrjrnunar ferist { rekstrarreikning nema vidkomandi eign hafi 4dur verid endurmetin, en pé er
hakkunin fard sem endurmatshekkun. Ekki er heimilt a8 bakfzra virdisryroun vidskiptavildar.

11

Arsreikningur]erauins ehf.



Skyringar

4. Reikningshaldslegt mat

Vid gerd drsreiknings purfa stjérnendur, i samremi vid alpjodlega reikningsskilastadla, ad taka dkvardanit, meta og draga
alyktanir sem hafa 4hrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og giold. Vid mat og
alyktanir er byggt 4 reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem
teknar eru um békfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti.

Reglulega er farid yfir mat og forsendur. Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru fardar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.

Stjérnendur hafa gefid sér forsendur um og lagt reikningshaldslegt mat 4 varanlega rekstrarfjirmuni sem hafa veruleg ahrif 4
reikningsskil félagsins.
5.  Starfspattayfirlit

Stjérnendur lita 4 félagid sem einn starfspatt.

Tekjuskipting eftir vidskiptavinum:
Félagid hefur tekjur af leigu fasteignar og koma tekjurnar fra fimm adilum.

2017 2016
Fjélbrautaskdli Snaefellinga ...v.vuvveeevveeeeeeeeeerereeen.. 38.072.349 60,00% 37.442.008 60,00%
Grundarfjardarbaer 7.106.839 11,20% 6.989.176 11,20%
Heloatellssyeitien senmmms e m vems tms suagen 253.816 0,40% 249.614 0,40%
SAztellSheransaiaaiimec. | s 11.167.889 17,60% 10.982.989 17,60%
StykkishOIMSDEL ...couuevvmvnrrniereee e, 6.853.021 10,80% 6.739.560 10,80%
63.453.914 100,00% 62.403.347 100,00%
6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur: 2017 2016
Vaxtatekjur af bankareikningum ... eceeciiereroeseeeeeeeeeseeeeeeeeeee e e oeeens 206.975 347.511
Adrar vaxtatekjur 0 13.416
206.975 360.927
Fjarmagnsgjold: 2017 2016
Vaxagjoldiosmeroletar B S ARSI st S R . (18.829.603) (22.678.104)
O VS PIIOT o S A (214.555) (119.779)

(19.044.158)  (22.797.883)

7. Tekjuskattur

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts 4 drinu 2018 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikvaedur,
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8.  Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Kostnadarverd Fasteignir

S2005 ANUAR2016: osrsimeammrmmts s e st AT e sisssmdoan i e 480.610.185
BTl B L Lo R T 3.468.276
Stada 31. desember 2016 484.078.461

Stada 1. jandar 2017 484.078.461
Eionfert dadninmss: o 1.383.632
Stada 31. desember 2017 485.462.093

Afskriftir

Stada 1.ja00ar 2016, s 51.676.991
Afsktift Arsins.....oocecvveeeveeeerennnn. 4.342.833
Stada 31. desember 2016 56.019.824
Sta08 1. JANTAL 2017 ooovireieeccvvenresenssseeesscesssasss s sessse e eeeseeesseseesseses e e e s oo e e e ee e oo oo eeeeseeeeeeeeeeeeeeeeo 56.019.824
ALSKIIEE ALSINS . 1.teveveitceeeeeeeeee e 4.357.744

Stada 31. desember 2017 60.377.568

Békfaert veréd

I81e1 % homdcia 6 1 WG (cTcival oTcrgh U S O 428.058.637
Bokfzert verd 31, desembBer 2017 ..vivuuiiceiiioireees ot seeeenseesesseeeeeeeses s es e oo oo eeeeeeoeeeee oot eeeeeeeooeeoee 425.084.525
fskaf@ehlutfoll s n e e s e 1%

Eftirfarandi njtingartimi og bar af leidandi afskriftarhlutfall hefur verid notad vid afskriftit:
Fasteignir 100 ar 1%
Afskriftir varanlegra rekstrarfjdrmuna skiptist pannig 4 rekstrarlidi:

Fasteignamat Vitrygginga-
mat

R 235.900.000 787.600.000

Félagid hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid linastofnanir. T lok timabilsins nemur békfert verd
vedsettra eigna 425 milljénum kréna og eftirstédvar shvilandi lina nema 270 milljiénum kréna. A fyrra dri nam bokfert virdi
vedsettra eigna 428 milljénum kréna og eftirstédvar dhvilandi l4na ndmu 312 milljénum kréna.

9.  Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakréfur
31.12.2017 31.12.2016
10l endarVIOS kI PTAKIOTE oo et s s e e s s oves ey 0 566.470
566.470
Adrar skammtimakrofur
31.12.2017 31.12.2016
L e el L I o 41.395 76.501
41.395 76.501
13
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9.  Adrar peningalegar eignir (framhald)

Handbzert fé

Handbeert £é félagsins samanstendur af 6bundnum bankainnistedum:

31.12.2017 31.12.2016

Bankainnistaedur { Slensktim KEONUIM ........ovee oo ee oo 23.286.581 20.387.775

23.286.581 20.387.775

10. Hlutafé
Hlutafé greinist pannig:
Hlutir Hlutfall Fjarhad

Heildarhlutafé 1.1.2016 wouovveeeeeee oo 245.500.000 100,0% 245.500.000
Hlutafjaraukning 4 drinu 2016 8.000.000 8.000.000
tdcildarhlGtate ARIDONT . oo mornrmsen s v s o s oty 253.500.000 100,0% 253.500.000
Hlutafjiraukning 4 arinu 2017 10.000.000 10.000.000
Heildarhlutafé 31122017 ..o oo 263.500.000 100,0% 263.500.000

Eitt atkvzedi fylgir hverjum einnar krénu hlut { félaginu. Allt hlutafé er 28 fullu greitt.

11. Langtimaskuldir

Skuldir vid linastofnanir

31.12.2017 31.12.2016
e T 270.322.515 312.372.521

270.322.515 312.372.521
Nzsta drs afborganir langtimaskulda .....c.covevveeonniroieioeceeec oo seeesseeeeeee e (47.465.175) (46.656.367)
Langtimaskuldit £ ArSIOK ... seeseeeeeeeseeses e 222.857.340 265.716.154

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vid linastofnanir

31.12.2017 31.12.2016
Nasta A5 AfDOLGANIL ...cvvvvii et esesese s eeees e 47.465.175 46.656.367
Afborganir 2019 / 2018 47.465.176 46.656.366
Afborganir 2020 / 2019 47.465.175 46.656.367
Afborganir 2021 / 2020 31.981.747 46.656.366
Afborganir 2022 / 2021 31.981.747 31.436.767
ADOTEZIMESI ORI cevoceenocmsmmmssrscrsses s 0 S R 63.963.495 94.310.288

270.322.515 312.372.521
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12.

13.

Tekjuskattsinneign

Tekjuskattsinneign er ekki fard { drsteikning félagsins sékum Gvissu um nytingu hennar.

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist { sidasta lagi til fradrttar skattalegum hagnadi sem hér segir:

Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir

Tnnlendar ViOSKPLASKUIAIL .......eceeeueeeeeersemssiesieee oo

Nesta ars afborganir langtimaskulda

Skuldir Vid IJANAStOFMANIE «.....couurveererenririinseneeeseeeeeeseeesssseeeeeesee oo oo eeeeeeeeoeeeeeseeeoeen

Adrar skammtimaskuldir

Ogreiddir ARl ABVERIE s A e

Arsreikningur Jeratins ehf.

Inneign/

(skuldbinding)

21.305.213

(6.594.680)

14.710.533

31.12.2017

(9.764.949)
24.475.482

14.710.533

57.491.838
37.800.836
27.084.737

122.377.411

31.12.2017 31.12.2016
300.060 1.084.871
300.060 1.084.871

31.12.2017 31.12.2016

47.465.175 46.656.367

47.465.175 46.656.367
31.12.2017 31.12.2016

4.247.928 5.046.594

4.247.928 5.046.594
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14. Greining a ahaettu tengdri fjarmalagerningum
14.1 Flokkar fjarmalagerninga

Fjareignir og fjarskuldir samstedunnar skiptast { eftirfarandi flokka fjarmalagerninga:

Fjareignir 31.12.2017 31.12.2016
IandbEitifel s nms s s snsngm s 23.286.581 20.387.775
Fjarskuldir 31.12.2017 31.12.2016
Bjarskilditsmmmenmmam s o s s e e S s 274.870.503 318.503.986
14.2 Ahaettustyring

Innan félagsins er virk dhettustjring sem hefur pad hlutverk ad stjérna peirri rekstrartengdu dhattu sem félagid byr vid.
DPessir pattir eru itlinadhetta og lausafjirahatra.

14.3 Vaxtaadhaetta

Vaxtaihetta er dhattan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sj6dsfladi fjirmalagerninga muni sveiflast vegna breytinga 4

markadsvoxtum.

Fjarmognun félagsins byggir cingdngu 4 langtimaskuldum i ISK med féstum véxtum og eru verdtryggd med visitolu
neysluverds.

14.4 Utlanaaheetta

I atlanaghettu felst dhettan 4 pvi a0 métadilar félagsins geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar, sem leidir til pess 2 félagid
tapar 4 fjirmdlagerningum sinum. Félagid fylgist reglulega med préun peirra eigna sem tengjast utlinaihzttu.

Hémarksutlinadheatta greinist pannig: 31.12.2017 31.12.2016

WIOSKIPTARIO TP mamemmssnsat s rme ssiioms mem s ammieitimitonal 0 566.470

HANADRIE £ 4etliiisBiusiirin. s oeecsssnesnessessssseesasesonteserssesss b oos s st Eos s TR 23.286.581 20.387.775
23.286.581 20.954.245

Hamarksutlanashztta félagsins er si bokfzerda stada sem sundurlidud er hér a8 ofan.
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14. Greining a dhaettu tengdri fjarmalagerningum (framhald)
14.5 Lausafjarahaetta

Lausafjirdhatta er dhettan 4 pvi ad félagid lendi 1 erfidleikum vid ad meta fjarhagslegum skuldbindingum sinum { ndinni

framtid.
Innan
Skuldir 31.12.2017 eins ars 2019 2020+ Samtals
OVAXIADELANA oo 4.547.988 0 0 4.547.988
Med féstum voxtum ... 47.465.175 47.465.176 175.392.164 270.322.515
52.013.163 47.465.176 175.392.164 274.870.503
Eignir 31.12.2017
Med fljétandi VOXEUM ceovvveeieireeecrieeeceee e 23.286.581 0 0 23.286.581
23.286.581 0 0 23.286.581
Hrein stada 31.12.2017 (28.726.582) (47.465.176) (175.392.164) (251.583.922)
Skuldir 31.12.2016 eins ars 2018 2019+ Samtals
Ovaxtaberandi ............. 6.131.465 0 0 6.131.465
Med fostum voxtum 46.656.367 46.656.366 219.059.788 312.372.521
52.787.832 406.656.366 219.059.788 318.503.986
Eignir 31.12.2016
Med £ESTUM VOXTUM ovvovevceee et es s es s 20.387.775 0 0 20.387.775
20.387.775 0 0 20.387.775
Hrein stada 31.12.2016 (32.400.057) (46.656.366) (219.059.788) (298.116.211)

14.6 Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga

Gangvirdi fjirmdlagernings er vidskiptaverd hans milli 6tengdra adila, sem eru upplystir og fasir til vidskiptanna, greitt 2
vidskiptalegum forsendum 4 matsdegi. Féalgid telur gangvirdi fjarmalagerninga vera jafnt békferdu virdi.

Eftirfarandi tafla synir gangvirdi eigna og skulda samstzdunnar sem bokfzrdir eru 4 afskrifudu kostnadarvirdi:

Bokfart Boékfaert
virdi Gangvirdi virdi Gangvirdi

31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016
Fjareignir
Handbert fé 23.286.581 23.286.581 20.387.775 20.387.775
Fjareignir samtals 23.286.581 23.286.581 20.387.775 20.387.775
Fjarskuldir
LANTAKA ©.ooviccccise e 270.322.515 270.322.515 312.372.521 312.372.521
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............. 4.547.988 4.547.988 6.131.465 6.131.465
Biarskilldinsamtals) sxrmmannmass sovesma s o 274.870.503 274.870.503 318.503.986 318.503.986
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15. Leigusamningar
Félagio leigir tt fasteign sina og gildir leigusamningurinn til 31. juli 2024 og er verdtryggdur med visitélu neysluverds.
31.12.2017 31.12.2016
LeigutekjueinleinssirSusn s ana e oy 64.139.544 62.947.788
Leigutekjur eftir eitt ar og ckki lengur enn fiMm A% oo 256.558.176 251.791.152
LG OTIECI e RO TN AT sovrssvmmormses ooy i sy s e T L R e 229.833.366 225.562.907
550.531.086 540.301.847
16. Rekstrarhaefi
Jakved heildarafkoma félagsins 4 drinu 2017 var 33 milljonir k. og er eigid fé félagsins 173,5 millj.kr. { arslok 2017 en hlutafé
félagsins var haxkkad um 10 millikr. 4 drinu. Skammtimaskuldir félagsins eru herri en veltufjirmunir og ljést ad
aframhaldandi rekstrarhefi félagsins byggir 4 pvi ad eigendur félagsins leggi fram vidbotarhlutafé til ad félagid geti stadid skil
4 afborgunum af langtimalinum. Leigutekjur Jeratins, sem greiddar eru af riki og peim sveitarfélsgum sem standa ad rekstri
Jeratdns standa undir rekstri og vaxtagreidslum Jeratins ehf. og hluta af afborgunum langtimalana. T drsreikningi félagsins er
skrining eigna og skulda { efnahagsreikningi midud vid iframhaldandi starfsemi. Af pessum 4stzdum er 6vissa um
rekstrarhzefi félagsins, nema ad unnt sé ad afla eigin fjar.
17. Kennitolur
Ur rekstrarreikningi 2017 2016 2015
Ardsemi
Hagnadur fyrir afskriftir, vexti og skatta (EBITDA) ...oovvovrrenriennrrenriinn. 56.151.528 56.186.812 54.472.628
2} Efamlecoathlutill tekStiitbre i e st e 0,88 0,90 0,89
b) ‘Hagradarhlntfall i it i it seessesssssesesssssosssaseaseaseasesses 0,52 0,47 0,41
a) EBITDA /rekstrartekjur b) Hagnadur arsins/rekstrartekjur
Ur efnahagsreikningi 31.12.2017 31.12.2016 01.01.2016
Nyting fjarmagns
€ Nicltuliradlleiohiakmun e anmaenr s sowoieon i s il sy 0,14 0,14 0,14
¢) Rekstrartekjur/medalstada heildareigna
Greidsluheefi
d)} Eausafjashilatiall s ssssnan s au@ants 0,45 0,40 0,43
€) VeltuffArhIutfall .......coivoiiiiicnenereeinenecsensssnississ s 0,45 0,40 0,43
d) Veltufjirmunir an birgda/skammtimaskuldir ¢) Veltufjarmunir/skammtimaskuldir
Fjarhagslegur styrkur
) BiginfiArhIutfall ..ot 38,70% 29,08% 20,66%
¢) Innra virdi hlutafjdr 0,66 0,52 0,38

f) Eigid fé¢/heildarfjarmagn @) Eigid fé/hlutafé

Arsreikaingur Jeratdns chf.
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17. Kennitolur (framhald)

Ur sj6dstreymi 4rsins 2017 2016 2015

1) GROI SOIUNIAL (oot te e te e t e ses e seaes 1,01 1,08 0,91

k) GEO1FEkSHATNATHAOIE comvsrremsmrmmssmssss s s e S S T et 0,00 0,01 0,00

h) Handbeart fé fra rekstri/skuldir j) Handbeart fé fra rekstri/hagnadur

1) Inoborgadar tekjur/bokfardar tekjur k) Handbzrt £¢ frd rekstri dn vaxta/rekstrarhagnadur
Rekstrargjold sem hlutfall af rekstrartekjum 2017 2016 Breyting
Annar rekstrarkostnadur/teRStrAttekur ..o 11,51% 9,96% 1,55%
sl relStaRtekiie raonuarnmmnem s senssenen e s s 6,87% 6,96% -0,09%
Rekstrargjold/rekstrartekjur 18,38% 16,92% 1,45%

18. Sjodstreymisyfirlit
2017 2016 2015 2014 2013
Hagnadur (tap) drsins.......cceeeeenns 32.956.601 29.407.023 24.967.061 14.684.914 (882.041)
ALSRIFEL e 4.357.744 4.342.833 4.325.492 4.308.789 4.785.649
Reiknadir fjirmagnslidir................. 4.852.345 6.742.283 7.269.149 4.281.398 15.961.615
Hreint veltufé fra rekstri 42.166.690 40.492.139 36.561.702 23.275.101 19.865.223
Breyting 4:
Rekstrartengdum ecignum............... 601.576 5.122.646 (5.657.274) (1.601) (21.250)
Rekstrartengdum skuldum............. (1.583.477) (138.873) (2.792.437) (328.266) (1.032.911)
Handbzert fé fra rekstri 41.184.789 45.475.912 28.111.991 22.945.234 18.811.062
19. Sampykkt arsreiknings
Arsreikningurinn var sampykktur 4 stjérnarfundi pann 21. mars 2018,
Arsreikningur Jeratins ehf. 19



